@ STEFNIR

Vidauki vid lysingu dagsetta 12. jali 2013 (lysingin)
sem birt var i tengslum vio umsékn KLS um téku flokks eignavarinna skuldabréfa, KLS 13 1, til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf.

Vidauki pessi er birtur & grundvelli 46. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 par sem kemur fram ad komi
fram mikilveegar nyjar upplysinga sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum skuli Gtbda vidauka vid lysingu
par sem greint er fr4 vidkomandi atridum. Lysingin skal hofd til hlidsjénar vid lestur vidauka pessa og gilda
skilgreiningar i lysingu jafnframt um vidauka pennan. Vid birtingu vidaukans myndar hann orjafanlegan hluta
lysingarinnar.

i kafla 1. Samantekt i 1id D.2 undir Moétadiladheetta, baetist vid eftirfarandi setning: ,, Samkveemt drsreikningi fyrir
ario 2012 voru um 42,2% af leigutekjum félagsins vegna leigu til tveggja steerstu vioskiptamanna félagsins.

i vidaukanum er birtur arsreikningur Klasa fasteigna ehf. (adur Klasi ehf.), kt. 590404-2410, Bildshofda 9,
Reykjavik, fyrir arid 2010 sem vantadi i kafla 11. Arsreikningar Klasa fasteigna ehf. 2012, 2011 og 2010.

1. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Vidauki pessi er unnin i samremi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og -radsins
2003/71/EB fra 4. ndvember 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par & meoal 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir akvaedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum V, VI, VIII og XV
vid fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu eignavarinna skuldabréfa i einingum undir 50.000
evrum). Lysingin er einnig Gtbdin med hlidsjon af peim reglum NASDAQ OMX Iceland hf. sem gilda um toku
verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin at & islensku og er 6skipt i einu skjali. Lysingin hefur verid stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu & Islandi. Vidauka, eda o6nnur skjol sem tilheyra lysingu Gtgefanda, ma undir engum
kringumstaedum skoda eda tulka sem loford um arangur i rekstri eda um avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda,
rekstrarfélags, umsjénaradila eda annarra adila. Fjarfesting a fjarmalagerningum sem gefnir eru Gt af sjodnum
eru alfarid & 4byrgd hvers fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin
démgreind vegna fjarfestingar i verobréfum Gtgefanda og taka tillit til peirrar &haettu sem i fjarfestingunni felst.
Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirteekjum og
sparisjooum, til adstodar vid mat & verdbréfum Gtgefanda sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skooa
lagalega st6du sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verobréfum Gtgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar
radgjafar i pvi tilliti.

Vidauka, eda 6drum skjolum sem eru hluti af lysingunni, skal ekki dreifa (hvorki senda i pdsti né dreifa & annan
hatt) til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotar skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra
undir islensk 18g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Vidauka pessum
skal ekki dreifa & neinn hétt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan.

Fyrirteekjaraogjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kennitala 581008-0150, Borgartdni 19, 105
Reykjavik, hefur fyrir hond Utgefanda og rekstrarfélags umsjén med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsjonaradilinn hefur verid radgjafi utgefanda og
rekstrarfélags vid ferlid6 og par med talid® vido undirblning pessa vidauka. Fyrirteekjarddgjof
Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur unnid ad gerd vidaukans i samradi vio abyrgdaradila Utgefanda og
er hin byggd & upplysingum fra Gtgefanda.



Yfirlysing abyrgdaradila fyrir hond utgefanda

Varaformadur stjérnar og stadgengill framkvamdastjéra Stefnis hf. rekstrarfélags, kt. 700996-2479, Borgartdni
19, 105 Reykjavik, sem fer med @dsta vald i malefnum Gtgefandans KLS, kt. 700113-9810, Borgart(ni 19, 105
Reykjavik, samkvemt pvi sem 16g og reglur Utgefanda akveda, lysa pvi yfir ad samkvemt peirra bestu vitund
eru upplysingarnar, sem vidauki pessi hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid
sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hans.

Reykjavik, 16. jali 2013
Fyrir hond Stefnis hf.

Snjélfur Olafsson Jén Finnbogason

varaformadur stjornar Stefnis hf. stadgengill framkveemdastjéra Stefnis hf.

Vidauki pessi er dagsettur 16. jali 2013

Umsjonaradili med toku til vidskipta

38X Arion banki
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~ Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjéra

Almennt
Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna, vidhald og leiga fasteigna og énnur skyld starfsemi.

Rekstur arsins 2010

Tap af rekstri félagsins a arinu nam 447,5 millj. kr. samkvaamt rekstrarreikningi og heildarafkoma arsins var neikvazd
um 489,8 millj. kr. Eigio fé i arslok nam 2.178,3 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Hlutafé og sampykktir

Hlutafé félagsins nam i arslok 870,0 millj. kr. og skiptist pad & prja hluthafa likt og i arsbyrjun. [ arslok 2010 eiga tveir
hluthafar yfir 10% eignarhlut en peir eru:

Sigla ehf. .. 63,9%
Verslun Einars burgllssonar ehf 31.9%

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa a arinu 2011 vegna rekstrararsins 2010 og visar ad
©0ru leyti til arsreikningsins um jofnun taps og adrar breytingar & bokfeaerdu eigin fé félagsins & arinu.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra

Arsreikningur félagsins er gerbur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af rekstrarafkomu félagsins & arinu
2010, eignum, skuldum og fjarhagsstédu pess 31. desember 2010 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2010.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjornar og framkveemdastjora geymi gléggt yfirlit um préun
og arangur i rekstri félagsins, stédu pess og lysi helstu ahaettupattum og dvissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkveemdastjori Klasa ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arié 2010 med undirritun sinni.
Rey}javik. 7. jali 2011.
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Aritun 6hads endurskodanda

Stjérn og hluthafar i Klasa ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Klasa ehf. fyrir &rid 2010. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vi6 alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verié staéfestir af Evrépusambandinu. Abyrgdin felur i sér ad skipuleggja, innleida og viéhalda
innra eftirliti sem vardar gerd og framsetningu arsreiknings sem er i meginatribum an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjornenda neer einnig til pess ad beitt sé videigandi
reikningsskilaaéferéum og mati miéad vié adsteedbur.

Abyrgé endurskodanda

Abyrg6 okkar felst i pvi aliti sem vi6 latum i ljés a arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var | samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur aé fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig aé nzegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarhaebum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskobunaradgerda byggist a faglegu mati okkar, medal annars & peirri haettu ad verulegir annmarkar séu &
arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits sem
varbar gerd og framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til
pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits fyrirteekisins. Endurskodun felur einnig i sér mat & peim
reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat &
framsetningu hans i heild.

Vié teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja 4lit okkar a.

Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2010, efnahag pess 31.
desember 2010 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2010, | samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og
beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid vekja athygli & skyringu 12 med arsreikningnum par sem greint er
fré peirri dvissu sem hefur skapast i islensku efnahagslifi og mogulegum &hrifum hennar & endanlega nidurstodu
um vidskiptaverd eigna félagsins.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar

| samreemi vié akveedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vié samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 7. jali 2011.

KPMG ehf.

N
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Rekstrarreikningur arsins 2010

Skyr. 2010 2009

LG EBRIIN 5 ccumsssorcumpsmimnnsimsontsstsmmmu o RS s T RV OV eSS0 S0 725.233 691.508
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna ...........ccccovvvivvciciiiciiicns. 7 ( 112.482)  ( 116.463)

Hreinar leigutekjur 612.751 575.045
Matsbreyting fjarfestingaeigna ..........ccccocvvivveveeenercrcreee e 257.215 653.356

ASrar tBlJUN ;o armsmms e B 63.464 62.363
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...........ccccveiviiciiccieisiiiiciiee. 8 101.773)  ( 100.044)
Annar rekstrarkostnadur ............cccoevveiiviisc e, 9 ( 38.375) ( 36.374)
Rekstrarhagnadur an fijarmagnskostnadar ...........ccoevevivieeiiecsiinennens 793.281 1.154.346

Hreinn fjarmagnskostnadur:

FIArmuUNatekjUT .....coiciee e r e 18.673 143.714
FIArMAGNSGIOId .....covvveerrersireressssnnssesssesnsssssnsssssas ( 1.035755) (  1.571.095)
Hreinn fjarmagnskostnadur ..............cccccooviiiicvccnvssiscviiieiee. 100 ( 1.017.083) ( 1.427.381)

Tap fyrir ahrif hlutdeildarfélaga ..........c..ccoviiiii i
ANif NUAEIAATEIAGA .....vvvveeereecieeeeresiesesrensersessesessesseseseesessesssessens

Tap fyrir tekJUSKAtt ......ooviciiiiiec s a e s
Tekjuskattur ......ccvvieiiiiiciccii s sne s 1

223.801)
214.266)

438.067)
9.467)

273.035)
15.388)

288.423)
51.484)

————
—

LR [ e—— ( 447.535)  ( 339.907)

Hagnadarhlutur:

Grunntap 0g bynnttap @ hlUt ......ccccooeveeereicciiiececeee e 22 (0,51) (0,41)

Skyringar nr. 1- 30 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins
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Yfirlit um heildarafkomu arsins 2010

Lidir i heildarafkomu faerdir a eigid fé:

bybingarmismunur vegna eignarhlutar i erlendu félagi ...............cc.co...
Lidir i heildarafkomu faerdir a eigid fé samtals

Heildartap arsins

Skyringar nr. 1- 30 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins

Skyr.

2010

447 535)

42.246)
42.246)

489.780)

(

2009

339.907)

27.367
27.367

312.540)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2010

Skyr. 2010 2009
Eignir
Fjarfestingaignir ......cc.ooieiiiiiiiie et 12 9.785.317 9.524.989
Fasteignir i proun og byggingu 13 1.636.090 1.636.090
Eignarhlutir i hlutdeildarféldgum .............ocoevvivniniriiecreeeeeeeeeeensnens 16 371.314 600.116
Fjarfestingar i félogum 17 252.384 152.845
Rekstrarfjarmunir ..........ccccvicnnnne. 14 183.550 188.951
Langtimakrofur ........cccocveeeens 15 641.217 888.768
12.869.872 12.991.759
Eighir-til soluosnsssnumanmmunnsinimsimanmasasssmimimaaiaii 18 43.500 372.503
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........ococvevveeeeeeriesececieresienens 19 561.667 611.978
FETUDBEIET0: oo suns vewumuemsvmosmonoms usmaresasy s vas ases it oo SF R AR A R RS 20 180.696 282,948
Veltufjarmunir 785.863 1.267.429
Eignir samtals 13.655.735 14.259.188
Eigio fé
ETTREITE o oo oo AT A T PR AT AN R Y 870.000 870.000
Yfirverdsreikningur 275.993 275,993
Oradstafad eigid fé 1.032.280 1.522.060
21 2.178.273 2.668.053
Skuldir
T Te e o TaTo g o] o o eSS Za 10.657.335 10.584.662
Tekjuskattsskuldbinding ........ccooooiiiiiiiiiiiiic 24 654.939 645.471
Langtimaskuldir 11.312.274 11.230.133
Neesta ars afborganir langtimaskulda ..........c..ccoeeeieiiiiiniiiecinciicine, 23 59.412 140.482
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........ccocccoeivieiiiiiinrinnnnnn. 25 105.777 220.520
Skammtimaskuldir 165.188 361.002
Skuldir 11.477.462 11.591.135
Eigio fé og skuldir samtals 13.655.735 14.259.188

Skyringar nr. 1- 30 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins

Arsreikningur Klasa ehf. 2010 7 Fjarhaadir eru [ pasundum kréna



Eiginfjaryfirlit 31. desember 2010

1. jantar til 31. desember 2010

Eigié fe 1.1.2010 ...

bydingarmismunur vegna détturfélaga .......

Tap arsins ..............

Eigi6 fé 31.12.2010

1. janaar til 31. desember 2009

Eigi6 fé 1.1.2009 ....
Innborgad hlutafé ...

Pydingarmismunur vegna détturfélaga .......

Tap arsins ..............

Eigio fé 31.12.2009

Hlutafé

870.000

870.000

Hlutafé

836.765
33.235

870.000

Skyringar nr. 1- 30 eru dadskiljanlegur hluti arsreikningsins

Yfirverds-
reikningur

275.993

275.993

Yfirveros-
reikningur

209.191
66.802

275.993

(
(

(

Oradstafad Eigid fé
eigid fé samtals
1.522.060 2.668.053

42.246) ( 42.246)
447.535) ( 447.535)

1.032.280 2.178.273
Oradstafad Eigid fé
eigio fé samtals
1.834.600 2.880.556
100.037
27.367 27.367
339.907) ( 339.907)
1.522.060 2.668.053
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2010

Skyr. 2010 2009
Rekstrarhreyfingar:
TN BTV s i G S S SV A TR v 21 ( 447.535) ( 339.907)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fiarfestingaeigna ..o 12 257.215) ( 653.356)

ATSKIITHIE ettt ettt et e et era s s sa e b e esaesbeerne e 14 6.581 7.825
VerSbastur 0g gengiSMUNUE .ieieeerimsiisaiimsimsmsrassmisssssssessesssssess 117.724 550.201
VaABBKIUT oo b s i i e ( 18.673) ( 143.714)
Vaxtagjold 610.174 655.364
Matsbreyting eignarhluta i fEIBgUM ......cccovveerivereirirrrerr e 172.495 472.528
Nidurfaersla langtimakrafna ........cocoveeririennnirienrneenesse e srennans 135.400 69.395
AQFif RIUEAEIIAATEIAGA «....ovvivii ettt sen e 16 214.266 15.388
TeKJUSKAIUT ..ot re s e rnssbn et 11 9.467 51.485
542.685 685.209
Breytingar a rekstrartengdum ignum ........ccoeeveenierennnereeneseeseeee s 29.960 ( 266.206)
Breytingar a rekstrartengdum skuldum ...........ccccevirireniincnnnnnse e 73.572 195.571
Handbeaert fé fra rekstri an vaxta 646.217 614.574
InNborgadar Vaxtatekjur ..........coeviiiiiiiiiiiiiiescnes e ens 30.406 88.635
GrOIAOIE VeI s s R s s R S R s e ( 604.633) ( 637.510)
Handbezert fé fra rekstri 71.990 65.699
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingaeignum ................ 12 3.113) ( 101.218)
Fjarfesting i rekstrarffarmunum .........ccoccoviiiiiniininnn 14 ( 1.180) ( 2.733)
Fiarfesting | dOUUMBIOGUM usmiasmmiseime s s 0 ( 658)
Fiarfasting 1 hlutdeildarfEIOQUITT ..vuwmmsvsssssmmmsismisvesssmssiesi messssasssves 0 94.167)
Hlutafjarlzekkun hlutdeildarfélags .........cccovvnvnvinnns 13.418 0
Endurgreitt kaupverd og séluverd eignarhluta 500 0
KIOIUE BreVing: v i i arivii 12.256 ( 82.015)
Fjarfestingarhreyfingar 21.882 (  280.791)
Fjarmoégnunarhreyfingar:
INODOTGAD NIRABTE o ovinianunsnirsnnm s missimavss s TR 0 100.037
Afborganir [angtimalana ........ccccovvvvieiiiiieiiieeciis e ( 196.124) ( 123.092)
Fjarmognunarhreyfingar ( 196.124) ( 23.055)
LaekKun @ handb@ru T8 .. i i ( 102.252) ( 238.147)
Handbaert f& i ArsShYrfun .......oooiiviiiiiiiiiececiies e srae s ereassnes 282.948 521.095
Handbaert f& i loK arsins ........ccoooiiiiiiiiiiiicccis e 180.696 282.948

Fjarfestingar - og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Krafa & tengd félog ..... 0 ( 351.036)
Langtimaskuldir .......... 23.855 647.794
kA asKidIr L R R TR R R R ( 23.855) ( 296.758)

Skyringar nr. 1- 30 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins
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Efnisyfirlit skyringa

bls. bls.
1. Almennar upplysingar ........ccccceevveeveressiveesrannnn 11 17. Eignarhlutir i 68rum félogum .......ccccocveviviiirinnn 22
2. Grundvdllur reikningsskilanna .............cccveeeee 11 18. Eignir il 801U ....oovvviviirievniiiic s 22
3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir .................... 11 19. Vidskiptakrofur og abrar skammtimakrofur ...... 23
4. AkvOrBun GangVirsis ... 15 20. Handbart 18 oz ninsmnmnsinimvs 23
5. Styring fjarhagslegrar ahasttu ........ccccoevvveeennnnn. 16 2 EIGIB6. covcssasmmuonsumssosnassussvmnmmsxsiones pesspsassonenss 23
B TR s minminari s s e 17 22. Hagnadur & hIut .........coooeeviivenineiccneciecninnn 23
7. Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna ............... 17 23. Vaxtaberandi lan .........ccccoiiiiiiiinninninininseenes 24
8. Skrifstofu- og stjornunarkostnadur .................. 18 24. Tekjuskattskuldbinding .......ccvvnivniiiiniiniiiinnns 25
9. Annar rekstrarkostnadur ........ccoeeviiveriennnins 18 25. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 26
10. Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold ................... 18 26. Ahaettustjornun og fijarmalagemingar ............... 26
T4 TERJUSKAHUT «ooiveissssimsimmavisssimsinssisaivi s 19 27. Fjarfestingaskuldbindingar ..........ccccoviiiiiininnens 27
12. Fjarfestingaeignir .........ccoooeeviiiviiiiecviiniiinnn.. 19 28. Tengdir adilar .......cccccvevviirienrennnneniieniienne 28
13. Fasteignir i byggingu og proun ..........cccceeveine 20 29. Mat stjérnenda og alyktanir vid

beitingu reikningsskilaadferéa .................... 28

14. Rekstrarfjarmunir .........cccoovveiviviciiiniecciiieecaen, 20
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Klasi ehf. "félagid" er islenskt einkahlutafélag. Logheimili og hofudstodvar félagsins eru ad Bildshoféa 9 i
Reykjavik. Félagid er dotturfélag Siglu ehf. og er hluti af samstaedureikningi médurfélagsins. Starfsemi félagsins
felst i fjarfestingum i fasteignum, Utleigu og préun fasteigna auk utseldrar pjonustu til fasteigna - og
préunarfelaga, vegna umsyslu og reksturs fasteignatengdra verkefna.

2. Grundvdllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningurinn er geréur | samraemi vié alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu.

Stjorn félagsins heimiladi birtingu arsreiknings félagsins 7. jali 2011.

b. Grundvéllur matsadferéa
Arsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskyldu ad fjarfestingaeignir eru metnar ad
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat a gangvirdi i videigandi skyringum.

c. Starfsreekslu - og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum kronum sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru birtar i

pusundum kréna.

d. Mat og alyktarnir vid beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og alyktanir pvi til grundvallar eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar &
pvi timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem ahrif breytinganna vara.

Upplysingar um mat stjérnenda og alyktanir vid beitingu alpjédlegra reikningsskilastadla sem hafa veruleg ahrif a
arsreikninginn er ad finna i skyringum 3e og 29.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samraamdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma
fram i arsreikningi félagsins.

a. Grundvéllur samstaedu
(i) Détturfélég
Dotturfélog eru pau félog par sem félagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar félagid hefur veruleg ahrif,
bein eda o6bein, til ad stjérna fjarhags- og rekstarstefnu dotturfélagsins i peim tilgangi ad hagnast & starfsemi
pess. Vié mat a yfirradum er tekid tillit til hugsanlegs atkveedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur.
Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i reikningsskilum félagsins fra pvi ad yfirrad nast og par til peim lykur.

(ii) Hiutdeildarfélog
Hlutdeildarfélog eru pau félog par sem félagid hefur veruleg ahrif, en ekki yfirrad, a fjarhags- og rekstrarstefnu.
Veruleg ahrif eru alla jafna til stadar pegar samstaedan raedur yfir 20-50% atkvaedisréttar.

Arsreikningurinn inniheldur hlutdeild samstaedunnar | hagnadi eda tapi hlutdeildarfélaga samkveemt
hlutdeildaradferd. Hlutdeildaradferdinni er beitt fra pvi ad veruleg ahrif hefjast og par til peim Iykur. Verdi hlutdeild
samstaedunnar i tapi meiri en bokfaert verd hlutdeildarfélags er bokfaerda verdid feert i null og feerslu frekara taps
er haett nema samstaedan hafi gengist i abyrgdir fyrir hlutdeildarfélagid eda fjarmagnad pad.

(iii) Vidskipti felld ut vid gerd samstaedureikninga
Vidskipti milli felaga innan samstaedunnar, stédur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld Gt vid gerd arsreiknings samstaedunnar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

b. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd & gengi viéskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum
gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi uppgjoérsdags. Gengismunur sem myndast er faerur i rekstrarreikning.

c. Fjarmalagerningar

(i) Fjarmalagerningar adrir en afleidur
Til fijarmalagerninga sem ekki eru afleidusamningar, teljast fjarfestingar i hlutabréfum og skuldabréfum,
vidskiptakroéfur og adrar krofur, handbzert fé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i békhald,
Fjarmalagerningar eru feerdir ef samsteefan gerist adili ad samningsbundnum &kvaedum vidkomandi
flarmalagernings. Fjareignir eru felldar Gt ef samningsbundinn réttur samsteedunnar ad sjodstreymi vegna
fjareignanna rennur Gt eda pegar samstaedan yfirfeerir fiareignirnar til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum
eda aheettu og avinningi sem | eignarhaldi peirra felst. Bokhaldsskraning vegna hefébundinna kaupa og sdlu &
fiareignum er geré a vidskiptadegi, p.e. 4 peim degi sem samstadan skuldbindur sig til ad kaupa eda selja
eignina. Fjarskuldbindingar eru felldar Gt ur arsreikningi ef paer skuldbindingar sem skilgreindar eru i samningi
falla ar gildi, er visad fra eda égiltar.

Til handbeers fjar teljast sjodur og 6bundnar innstaedur.

Fjareignir og fiarskuldir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning

Fjarmalagerningur er flokkadur sem fijareign eda fjarskuld & gangvirdi gegnum rekstrarreikning sé hann
veltufjareign eda veltufjarskuld eda ef hann er tilgreindur sem fjarmalagerningur 4 gangvirdi gegnum
rekstrarreikning vid upphaflega skraningu i bokhald. Fjarmalagerningar eru tilgreindir & gangviréi gegnum
rekstrarreikning ef akvardanir um kaup og s6lu byggjast &4 gangvirdi peirra. Fjareignir og fjarskuldir @ gangvirdi
gegnum rekstrarreikning eru faerbar a gangvirdi i efnahagsreikning. Gangvirdisbreytingar eru feerdar i
rekstrarreikning. Beinn vidskiptakostnadur er feer6ur i rekstrarreikning pegar hann fellur til.

Adrir fiarmalagerningar
Adrir fjarmalagerningar, sem ekki teljast afleidusamningar, eru faerdir & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka
vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vié a.

Vaxtaberandi lan eru upphaflega feerd & gangviréi ad fradregnum tilheyrandi kostnadi vegna beirra. Eftir
upphaflega feerslu eru vaxtaberandi lan feerd upp midad vid virka vexti. Verdtryggd atlan eru feerd midad vid
visitolur sem toku gildi i byrjun jantar 2011 og gengistryggd lan eru faerd midad vid gengi vidkomandi gjaldmidla i
lok ars. Naesta ars afborganir af vaxtaberandi lanum eru feerdar medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

i skyringu 3 (k) er gerd grein fyrir reikningsskilaadferéum vegna fijarmunatekna og fjarmagnsgjalda.

ii) Hiutafé
Kaup / sala & eigin hlutum
begar hlutir sem flokkadir eru sem eigid fé eru keyptir/seldir er fijarhaed kaupverdsins, ad medtdldum beinum
kostnadi, feerd sem breyting & eigin fé. Kaup a eigin bréfum eru faerd sem eigin hlutir og peir feerdir til laekkunar a
eigin fé. Pegar eigin hlutir eru seldir er eigid fé haekkad og hagnadur eda tap af vidskiptunum er feert & 6radstafad
eigid fé.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

Rekstrarfjarmunir

i) Feersla og mat

Rekstrarfjarmunir er faerdir til eignar a kostnadarverdi, ad fradregnum uppsdfnuéum afskriftum og virdisryrnun.
Kostnadarverdid innifelur beinan kostnaé sem fellur til vié kaupin.

e w

begar rekstrarfjarmunir eru samsettir Ur einingum med olikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og
afskrifadar midad vid nytingartimann.

Hagnadur eda tap af s6lu rekstrarfjarmuna er munurinn & séluverdinu og bokfaerdu verdi eignarinnar og er faert i
rekstrareikning medal annarra tekna og eda medal annarra gjalda.

ii) Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta rekstarfjarmuna er eignfaerdur pegar liklegt er talid ad avinningur sem
felst i eigninni muni renna til samsteedunnar og haegt ad meta kostnadinn 4 areidanlegan hatt. Bokfeert verd
hlutarins sem er endurnyjadur er gjaldfeert. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans
er stofnad.

iii) Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar linulega mi6aé vid aestladan nytingatima einstakra hiuta rekstrarfjarmuna. Asetladur
nytingartimi greinist pannig:

L= 1 =1L [ OO OSSO TSSOSO USROS UUTO PR RUTON 50 ar
Ahold og teeKi ....ccvvriveniennn. 3-5ar
Innréttingar ......... 5-7 ar

Afskriftaradferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjérsdegi

e. Fjarfestingaeignir
Fjarfestingaeignir eru fasteignir, 16nd og |68ir sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmeetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingaeignir eru feerar 4 gangverdi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat a fjarfestingaeignum er studst vié navirt framtidarsjodsflaedi einstakra
eigna asamt pvi ad studst er vid gangverd sambeerilegra eigna & sama stad og i sama asigkomulagi a virkum
markadi milli tengdra adila. Aaetlad tekjufleedi eirra tekur adallega mid af peim leigusamningum sem eru i gildi.
Agetiud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vio nuvirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar a gangverdi fjarfestingaeigna eru faeréar undir lidnum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.

begar rekstrarfjarmunur verdur fjarfestingaeign vegna breytingar & nytingu hans er mismunur sem verdur a
yfirfeersludegi a bokfeerbu verdi og gangvirdi fiarmunarins faeréur beint & eigid fé ef um hagnad er ad reeba. Vid
solu fjarfestingaeignar er pessi hagnadur faerdur a éradstafad eigid fé. Tap sem myndast @ pennan hatt er feert
strax i rekstrarreikning.

f. Fasteignir i byggingu og préun
Fasteignir sem verid er ad byggja eda breyta til framtidarnotkunar sem fjarfestingaeignir eru feerdar til eignar a
verdi sem svarar til efnis, beins launakostnadar og hlutdeildar i 6beinum kostnadi. Fjarmagnskostnabur sem
fellur til vegna framkveemda a byggingartima er eignfeerfur. Pegar eign er fullbtin er hin endurmetin til
gangvirbis og endurflokkud sem fjarfestingaeign. Hagnadur eda tap sem kann ad myndast vid
gangvirisprofivirdisryrnun er feert i rekstrarreikning.

g. Fasteignir til s6lu
Medal eigna i solu eru fasteignir og eignarhlutir i féldogum sem akvedid hefur verid ad setja 4 s6luskra. Eignirnar
eru metnar | samraemi vid matsadferdir félagsins.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

h. Virdisryrnun
Bokfaert verd annarra eigna samstaedunnar en peningalegra eigna er yfirfarié a hverjum uppgjorsdegi til ad meta
hvort visbending sé um virdisryrnun. Ef eitthvad bendir til pess ad svo sé er endurheimtanleg fjarhaed eignarinnar
aesetlud.

Virdisryrun er faerd hvenaer sem bokfaert verd eignar er umfram endurheimtanlega fjarheed. Tap vegna
virGisryrnunar er feert i rekstrarreikning.

(i) Utreikningur & endurheimtanlegri fjarhad
Endurheimtanleg fjarhaed eigna er soluverd peirra eda nytingarviri, hvort sem leegra reynist. Nytingarvirdi er
metid ut fra vaentu framtidarfjarflaedi sem er navirt med voxtum sem endurspegla markadsvexti og pa ahaettu sem
fylgir einstokum eignum.

(ii) Bakfaersla virdisryrnunar
Virbisryrnun er bakfaerd ef breyting hefur att sér stad & mati sem notad var vid Gtreikning @ endurheimtanlegri
fiarhaed.

Virbisryrnun er einungis bakfaerd ad pvi marki sem bokfaert verd eignarinnar er ekki umfram békfaert verd sem
akvedid hefdi verid, ad fradregnum afskriftum, ef engin virdisryrnun hefdi verid feerd.

i.  Hlunnindi starfsmanna
ldgjaldatengd lifeyriskerfi
Kostnadur vegna framlaga i idgjaldatengd lifeyriskerfi er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

j. Tekjur
Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru feerdar linulega i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir
leigutimann.

k. Fjdrmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum, hagnadi af sélu fjareigna til sélu, gengishagnadi af
erlendum gjaldmidlum og hagnadi af ahasttuvarnargerningum sem er feerdur i rekstrarreikningi. Vaxtatekjur eru
faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti. Ardstekjur eru faerdar i rekstrarreikning &
peim degi sem ardsuthlutun er tilkynnt.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantékum, gengistapi af erlendum gjaldmiélum, breytingum &
gangvirdi fjareigna par sem gangvirdisbreyting er feerd i rekstrarreikning. Léantokukostnadur er faeréur i
rekstrarreikning midad vid virka vexti.

I. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur/tekjufeerbur tekjuskattur & afkomu arsins er frestabur tekjuskattur. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema ad pvi marki pegar hann vardar lidi sem eru feerdir beint & eigid fé, en i peim tilvikum er
tekjuskatturinn faeréur a eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er adsetladur tekjuskattur sem greida skal vegna skattskyldra tekna timabilsins, midad vid
gildandi skatthlutfall a uppgjorsdegi og allar leidréttingar a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er feerbur vegna timabundinna mismuna & bokfeerdu verdi eigna og skulda i
arsreikningnum annars vegar og samkveaemt skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki feeréur
vegna timabundinna mismuna vegna fjarfestinga i détturfélagi svo framarlega sem talié er ad modurfélagid geti
styrt pvi hvenger mismunirnir sntast vié og jafnframt sé talid liklegt ad peir muni ekki snlast vid i fyrirsjaanlegri
framtid. Utreikningar & frestudum skatti byggir 4 pvi ad skatthlutfalli sem veent er ad verdi i gildi pegar
timabundnir mismunir koma til me® ad snuast vié, midad vio gildandi 16g 4 uppgjorsdegi.

Arsreikningur Klasa ehf. 2010 14 Fjarhaedir eru | pusundum kréna



Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

m. Hagnadur a hlut
i arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut sem og pynntur hagnadur & hlut. Grunnhagnadur & hiut er
midadur vié hagnad, sem radstafad er til hluthafa i modurfélaginu og vegins medaltals hlutafjar & arinu og synir
hver hagnadurinn er & hverja krénu hlutafjar. bynntur hagnadur 4 hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut, par
sem ekki hafa verid gefnir Gt kaupréttir til starfsmanna eda annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem eru
breytanleg i hlutafé.

n. Nyir reikningsskilastadlar sem hafa verid innleiddir og tilkanir & peim
Félagid hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar 4 peim og tulkanir sem Evrépusambandid
hefur stadfest i arslok 2010 og eiga vid um starfsemi pess. Félagid hefur ekki tekid upp stadla, breytingar &
stodlum eda talkanir sem taka gildi eftir arslok 2010, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif bess & reikningsskil
félagsins hafa ekki verié metin ad fullu en talié ad pau séu éveruleg.

4, Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar félagsins krefjast pess a8 gangvirdi sé akvardad, baedi fyrir fjareignir
og fjarskuldir og adrar eignir og skuldir. Gangvirdi hefur verid akvardad vegna mats og/eda skyringa samkvamt
eftirfarandi a6ferdum. Par sem vid & eru frekari upplysingar um forsendur gangvirdis eigna eda skulda i skyringum
um vidkomandi eignir eda skuldir.

a. Afleidur
Gangvirdi afleida er byggt & skradu markadsvirdi peirra, ef til er. Ef markadsverd er ekki til, er gangvir6id fundid
med vidurkenndum matsadferdum.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum & milli 6tengdra adila. Tekid er mid af
verémaeti annarra fjarmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um reedir, studst vié adferdir til ad meta
navirt fjarstreymi eda adrar verdmatsadferdir sem beita ma til ad meta med areidanlegum haetti raunverulegt
markadsverdmaeti. Vid beitingu matsadferda eru allir pzettir notadir sem markadsadilar myndu nota vid verdmat
og adferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vié ad verdleggja fiarmalagerninga.

Gangvirdi afleidusamninga sem ekki eru skradir @ virkum mérkudéum er akvardad med notkun matsadferda, sem
eru endurskodadar reglulega af heefu 6hadu starfsfolki. Oll matslikon sem eru notud purfa ad vera sampykkt og
profud til ad tryggja ad nidurstddurnar endurspegli bau gégn sem notud voru.

Areidanlegasta sonnun 4 gangvirdi afleidusamninganna i upphafi er kaupverdid, nema gangvirdi gerningsins sé
sannanlegt med samanburdi vié 6nnur skrd® og nyleg markadsviéskipti 4 sama fjarmalagerningi eda byggt &
matsadferd par sem breytur byggja eingdngu @ markadsgognum. begar slik gégn eru fyrir hendi, feerir fyrirteekid
hagnad eda tap & upphaflegum skraningardegi gerninga.

Gangvirdi vaxtaskiptasamninga er byggt a verdtilbodi midlara. bessi verdtilbod eru profud med tilliti til sanngirni
med pvi ad afvaxta framtidargreidsluflaedi byggt & akvaedum og lokadegi hvers samnings og med pvi ad nota
markadsvexti fyrir svipada gerninga & peim degi sem peir eru verdmetnir.

b. Fjarskuldir sem ekki teljast afleidur
Gangvirdi, sem einungis er akvardad vegna skyringa, er reiknad nuvirdi framtidarsjodflaedis hofudstéls og vaxta,
afvaxtad med markadsvoxtum & uppgjorsdegi.
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Skyringar, frh.:

5. Styring fjarhagslegrar ahzettu
a. Yfirlit

Eftifarandi ahaettur fylgja fiarmalagerningum félagsins:
e Lansahatta
e lLausafjarahaetta
e Markadsahzetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar ahaettur, markmi6, stefnu og adferdir félagsins vid ad meta og
styra aheettunni, auk upplysinga um eiginfiarstyringu pess. A8 auki eru veittar tolulegar upplysingar vida i
arsreikningnum.

Stjérn félagsins ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu félagsins. Stjornin hefur falid
framkvaemdastjora félagsins umsjon med daglegri dhaettustyringu félagsins.

Markmid félagsins med ahaettustyringu er ad uppgdtva og greina ahaettu sem hiun byr vid, setja viémid um
aheettutdku og hafa eftirlit med henni. Ahsettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til endurspegla breytingar
a markadsadsteedum og starfsemi félagsins. Med pjalfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samsteedan ad
ogudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

b. Léansdhaetta
Lansaheetta er heettan a fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda motadili i fiarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna nzegja ekki til ad maeta peirra
skuldbindingum.

(i) Langtimakrofur
Lansahaetta félagsins reedst einkum af fjdrhagsstédu og starfsemi einstakra skuldara. Ef 6vissa er um greidslu
krafna er reynt ad tryggja krofurnar medal annars med vedum og abyrgdum. Framkvaemdastjori og fjarmalastjori
fylgjast reglulega meé greidsluhzefi skuldara. Um 70% langtimakrafna eru krofur a tengda adila og 88%
langtimakrafna tengjast fjarfestingum i 166um og fasteignum adallega erlendis.

(ii) Vidskiptakrofur og adrar krofur
Lansahaetta félagsins reedst af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki
vid sinar skuldbindingar er samningum rift eda krafist frekari trygginga gegn greiéslum. Framkveemdastjori og
fiarmalastjori fylgjast manadarlega med greidslu leigu. Atvinnugreinar og stadsetning vidskiptamanna hafa minni
ahrif & lansahaettu. Um 42% af leigutekjum félagsins eru vegna leigu til tveggja steerstu vidskiptamanna hennar,

c. Lausafjarédhsetta
Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fijarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer

falla til.

Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu 4 gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt
allar skuldir 4 gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé nagjanlegt laust fé til ad geta meett
fyrirsjdanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.

d. Markadsahaetta
Markadsahaetta er heettan & pvi ad breytingar i markadsverdi erlendra gjaldmidla og vaxta hafi ahrif &4 afkomu
samstaedunnar eda virdi fiarfestinga hennar i fjarmalagerningum. Markmid med styringu markadsahaettu er ad
styra og takmarka ahaettu vid skilgreind mork, jafnframt pvi sem abati er hamarkadur.
Undir markadsahaettu fellur einnig haetta a ad markadsverd eigna félagsins breytist og hafi veruleg ahrif a afkomu
og eigid fé.
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5. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh:

(i) Vaxtadhatta
Vextir af lanum i erlendri mynt eru fljotandi. Vextir af lanum i islenskum krénum eru baedi fastir vextir og fljotandi
vextir. Pegar um fasta vexti er ad raeda hefur félagid heimild til uppgreiéslu, ymist gegn péknun eda an poknunar
a fyrirframakvednum timabilum.

(i) Onnur markadsverdsahaetta
Onnur markadsverdsaheetta er takmorkud, par sem fjarfestingar i skuldabréfum og eignarhlutum i 6tengdri
starfsemi er éverulegur hluti af starfsemi félagsins.
Gjaldmidladheetta samsteedunnar verdur til vegna lantdku og eigna sem eru i 68rum gjaldmidlum en islenskum
kronum.

Heildareignir félagsins sem eru hadar gengisahaettu namu i arslok 856,8 millj. kr. en heildarskuldir 3.620,3 mill;.
kr. Hluti fjarfestingaeigna félagsins er fjarmagnadur med erlendum lanum. Peir gjaldmidlar sem einkum skapa
gengisaheettu eru EUR, USD, CHF, JPY, DKK og NOK. Midad vid gjaldeyrisjofnud félagsins i arslok 2010 og ad
teknu tilliti til aheettuvarna félagsins hefdi 10% veiking kronunnar umfram pad sem var, haft 221,1 millj. kr.
neikvaed ahrif 4 eigid fé.

e. Eiginfjarstyring
bad er stefna stjornar félagsins ab eiginfiarstada samsteedunnar sé sterk til ad stydja vid stddugleika i
framtidarpréun félagsins. Stjorn félagsins hefur leitast vid ad halda jafnveegi milli avoxtunar eigin fjar, sem
mogulegt er ad haekka med aukinni skuldsetningu, og hagraedi og 6ryggi sem naest med sterku eiginfjarhlutfalli.
Avéxtun eigin fjar reyndist vera neikvaed um 18,41% ari® 2010.

6. Tekjur

Leigutekjur
Félagié hefur gert leigusamninga fram i timann. [ flestum tilfellum eru samningarnir bundnir visitolu neysluverds
og eru til 1-25 ara. Sumir samningarnir eru med uppsagnarakvaedi og einn samningur reedst af fasteignamati

eignarinnar.
2010 2009
Samningshundnar tekjur T-allt alil BF . .iaiiiinimsrsameririsiorisnissssssnsisssssanisssnnrrssrass 687.090 680.022
Saminingsbundnartekiur > SIara: i smiiia e 2.208.676 2.192.029
Samningsbundnar tekjur <5 Ar 0g I8NGUI ......corvieiiriririeiieir e sae e sea e eeeseees 4.077.001 4.644.071
6.972.767 7.516.122
Adrar tekjur
Tekjur vegna sérverkefna 0g adrar tEKJUN .........ooeiiiiiiiiiiiiiiese e 9.549 1.828
Tekjurvegna pjonUStUSEMANINGA i suiaiisinisidiiis b 53.915 60.535

63.464 62.363
Tekjur vegna pjénustusamninga

Félagid hefur gert pjonustusamninga vid hlutdeildarfélagié Nesvelli ehf. um skrifstofupjénustu og systurfélag sitt
Klasa Fasteignastyringu ehf. og hlutdeildarfélégin HH@ Holding A/S og Haskolavelli ehf. um framkvaemdastjorn,
verkefnastjorn og skrifstofupjonustu.

7. Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Fasteignagjold 94,146 99.551
Tryggingar ............ SRR 6.510 6.320
Vidhald ‘0g annar KoStnadlr . .aanminianiniias siiimimiassm i b 11.826 10.592
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna samtals ..........ccoocvieiiiiiiciiii i 112.482 116.463

| arslok 2010 eru 92,6% (2009; 95%) af fjarfestingaeignum félagsins i Utleigu sé tekid mid af fjdlda fermetra, en
um 95% se midad vid tekjur og asetladar tekjur.
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8. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 2010 2009
Laun og'launatengd glold .cccnnininimiminiuein i s 94.688 91.982
Annar SKrfstoflKOSINAOUIN i aiwmvimmmmm s s s 7.085 8.062

101.773 100.044
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
T e e T o (e P o 76.931 75.990
Launatengd gjéld og kostnadur .............. 15.832 13.468
Annar starfsmannakostnadur ................ 1.926 2.524
Laun og launatengd gjold samtals 94.688 91.982
Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilSArsstorf ......cocvvecveeeirecirecies e Tl 9,0
Stodudildi Darslok:wvismnnmnrmncia e R e 7,0 9,0
Laun stjornar og framkvaemdastjéra namu alls 35,3 millj.kr. & arinu (2009: 33,8 millj. kr.).

9. Annar rekstrarkostnadur
AOGKEYPE DJONMUSEA L...oiiiiiiiiiiiii ittt b st b bt s ssas e eebaaessbeeenbneeeas 8.580 9.879
Afskriftic rekstrarffammuna:ciiinnmimniimmimnmnaiinimanira i 6.581 7.826
Annar rekstrarkosadur- . uuwmissnaiisumiimss et st miimiinmiisan wns 23.214 18.669

38.375 36.374

Péknanir til endurskodenda greinast pannig:
Endurskodun arsreikninga og koénnun arshlutareikninga .........ococvvinennninniinnnn. 1.689 3.073
§I<atlarnél ........... 988 103
Onnur pjénusta 356 194
3.032 3.370

10. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

VAXEATEKIUIN «coanisammimmmsnimmras i e s i s s e 18.673 143.714

18.673 143.714
VAXERGIOND 2:scusunssmsnmunsmsinnsonimimsss s s h i Fr e S SSRGS s D ( 595.749) ( 648.905)
Verdbastur ........... (  157.565) ( 444.847)
Gengismunur 30.880 ( 102.472)
Matsbreyting langtimakrafng .........cccveeviiiiiiiiiiiiiie e ( 135.400) ( 69.395)
Matsbreyting eignarhluta i 68rum fEIGGUM .......ccviviiiiiiiiniie e ( 172.496) ( 377.032)
Lantokukostnadur og stimpilgjold .........cooeiiiiiioie e e ( 14.426) ( 6.459)
Eignfaerdur fiarmagnskostnadur fjarfestingaeigna i byggingu / préun ..........cc.cccoveeee 0 78.015

( 1.035.755) ( 1.571.095)

Hreinn flarmagnskostnadur SAMEAIS ........coivveiiiiee e ceis e s s sbae e enes ( 1.017.082) ( 1.427.381)
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11. Tekjuskattur

Frestadir skattar 2010 2009
Breyting & timabundnum mMiSmMUN ............coviiiiirse s 56.026) ( 56.094)
Abhrif breytingar tekjuskattshiutfalls ............ccccoeiiiiiiiiiiccee s 65.494 107.578
Tekjuskattur faerdur 1 rekstrarr@ikning ........ccvvvviiiiiicccii e s 9.467 51.484
Afstemming a virku skatthlutfalli
2010 2009
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........c.ccviiiivnncciiecrneinnens ( 438.067) ( 288.423)
Tekjuskattur fyrirteekja skv. gildandi skatthlutfalli ...... -18,00% 78.852 -15,00% 43.263
Breyting & tekjuskattshlutfalli ............cccceviiiiiiiinnnns 14,95% (  65.494) 37,30% ( 107.578)
O DI commmum e s s oA araeiis o 521% (  22.825) -4,45% 12.831
Virkur tekjuskattur ........c.oovveivivniininieicicie s 2,16% ( 9.467) 17,85% ( 51.484)
12. Fjarfestingaeignir
2010 2009
KD PRETSSERBA s R e T e s A 9.524.989 8.856.739
FIareStNGar & QTN e s s s i e s S B s 3.113 14.894
Matsbreyting fjarfestingaeigna 257.215 653.356
[2oiq T Ve T o J B 5 1o T 9.785.317 9.524.989

Vid akvoréun gangverds er byggt @ forsendum sem hadar eru mati stjornenda & proun ymissa patta i framtidinni.
Vidskiptaverd til pridja adila ef félagid seldi eignina kann ad vera frabrug6id pessu mati til haekkunar eda
leekkunar. Vié niverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa 6vissu sem rikir um rekstur félaga er meiri dvissa
en ella um verdmeeti eigna.

Neemnigreining

Breyting leigutekna um 10% i lok arsins til haekkunar eda laekkunar heféi 547,1 millj.kr. ahrif & hagnad til
haekkunar eda laekkunar. Breyting vegins fjarmagnskostnadar um 100 punkta i lok arsins heféi 919,2 millj.kr, ahrif
a matsbreytingu fjarfestingaeigna til haekkunar eda lsekkunar.

Vextir

Forsendum vardandi pa vexti sem notadir eru vié Gtreikning 8@ vegnum medaltals fiarmagnskostnadi félagsins
(WACC) hefur verié breytt fra mati fyrra ars. | arslok 2010 var reiknad med 6,15 - 6,8% verdtryggdum voxtum til
framtidar (2009: 7%).

Avéxtunarkrafa & eigin fé og eiginfiarhlutfall

Breytingar voru gerdar & forsendum um avdxtunarkréfu eiginfjar og eiginfjarhlutfall fra arinu 2009. Arié 2009 var
avoxtunarkrafan 13,25% en arid 2010 var hin 12,55 - 13,25%.

Nyting & leigurymi

Aeeltad nytingarhlutfall byggir 4 ntgildandi nytingu eigna par sem i flestum tilvikum eru leigusamningar félagsins
til langs tima og vid trygga leigjendur.
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12. Fjarfestingaeignir frh.

Markadsleiga

Vié mat a framtiéarsjodstreymi parf ad meta markadsleigu sem tekur vié pegar nigildandi leigusamningi lykur.
Flestir leigusamningar félagsins eru fil langs tima en jafnframt er medalleiga félagsins lag miéad vié azetlad
markadsverd. bvi er i flestum tilfellum ekki gert raé fyrir laekkun leiguverds eftir ad leigutima lykur.

Vedsetningar

Pann 31.12 2010 voru eignir ad bokfaerdu virdi 11.783,9 m.kr. vedsettar til tryggingar a skuldum félagsins ad
fjarhzed 10.807,9 millj. kr.

Fasteignamat og vatryggingamat
Vatryggingarfjarhaed fijarfestingaeigna i arslok nam 7.996,3 millj. kr. Fasteignamat mannvirkja og l66a nam |
arslok 4.321,5 millj. kr. Félagid kaupir vidbotartryggingar par sem pess er porf.

13. Fasteignir i préun og byggingu 2010 2009
Bokfaart verd 1 Arsbyrjun ........ccvoviiiiiiiiiiciee et naeren 1.636.090 1.549.766
ez s T T e T 0 8.309
Eignfaardiur fjarmagnsKostnadur .uaninnuniiieiinain e iahnamiimi 0 78.015
BOKTBt VBT TAIBIOK o csimams s saasassssdassieiomi e iisvsamsssovesiotoi vt 1.636.090 1.636.090

Arid 2010 eignfeerir félagid ekki fiarmagnskostnad af lanum vegna fiarfestinga i proun og byggingu par sem
framkvaemdum hefur verid frestad og eignirnar i tekjuberandi astandi og tekjur feeréar til tekna i rekstrarreikningi.

Hlutfall eignfeerslu af arsmedaltali bundins fjarmagns i préun og byggingu ............. 0,0% 5,0%

Fasteignir i proun og byggingu samanstanda adallega af fjarfestingum vegna préunar 4 mibdbaejarsveedi vid
Gardatorg | Garfabas.

14. Rekstrarfjarmunir

Fasteignir Bifreidar Hugbuanadur Samtals
Kostnadarverd til eigin nota & sk.ahold
HeldanBrd 112009 usrsunmanvnmanemimis i 179.310 5.400 21.233 266.883
VBB SROE A AN i ossromsmsaasmsssanssmisama s 1.874 0 859 2.733
Heildarverd 31.12.2009 .....ccoiviviiviiiiiieeiiies e 181.184 5.400 22.092 208.676
Heildarverd 1.1.2010 ...c...coveveeeeeeecreenreeie e 181.184 5.400 22.092 208.676
ViOh@BUr & SN oiinmsnimadimmiisinimms 0 0 1.180 1.180
Heildaverd: 314 22000 o mnummssaimimiihins 181.184 5.400 23.272 209.856
Afskrift og virdisryrnun
Afskrifad alls 1.1.2009 ....ccoooviiiiiiiiciecciee s 2.100 1.350 8.449 11.899
ATSKITEATSING i immismsmi s s 1.812 810 5.204 7.826
AfSKAASENE 3. 32,2000 . csmminvsmiinisisivzane 3.912 2.160 13.653 19.725
Afskrifad alls 1.1.2010 ...coooiiviiiiiriicciese e 3.912 2.160 13.653 19.725
ATSKITE ATSINS covvovviiicicce e 1.812 810 3.959 6.581
Afskrifad alls 31.12.2010 ....eeevveevereceeceeceevre s 5.724 2.970 17.612 26.306
Bokfaert verd
12008 s R R e 177.210 4.050 12.784 194.044
31.12.2009 og 1.1.2010 177.272 3.240 8.439 188.951
I I 2 0 0 OO 175.460 2.430 5.659 183.550

Afskriftir eru faerdar medal annars rekstrarkostnadar i rekstrarreikningi.
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15. Langtimakrofur

Langtimakréfur félagsins samanstanda af vaxtaberandi kréfum til tengdra og 6tengdra félaga, adallega i erlendum
myntum. | rekstrarreikningi arsins 2010 eru feerdar medal fijarmagnsgjalda virGisryrnun langtimakrafna samtals
135,4 millj. kr.

16. Eignarhlutir i déttur - og hlutdeildarfélogum

Hlutdeild i Bokfaert
2010 Nafnverd Eignarhlutur afkomu verd
Garbabzer Midbaer ehf., Reykjavik ........c..ccccoevivvinnnn, 500 100,0% 0 500
Laugardalsbraut ehf., Reykjavik ..........cc.cocevviviinnnnen. 1.000 50,0% 7.483 2.993
Nesvellir ehf., Reykjavik .......cccccccreeviiiiviviienrireennnn, 190.250 50,0% ( 30.984) 199.903
Haskolavellir ehf., Reykjavik ........cccoveveevvieervennnen. 148.583 239% (  190.765) 167.918

(  214.266) 371.314
A &rinu 2010 var hlutafé i Laugardalsbraut ehf. laekkad og var hlutur Klasa ehf. i henni 5,9 millj. kr.

Samandregnar fjarhagsupplysingar vegna hlutdeildarfélaga:

Eignir Skuldir Eigid fé Afkoma
2010
Gardabaer MiBbaer ehf. ..........ccovvviieiirieeee s 420 0 420 6
Laugardalshraut ehf ... 22.713 14.811 7.902 17.179
NESVEIIIF €Nf. oooveieeiiciiccir s 3.853.353 3.534.106 319.247 ( 65.366)
Haskolavellir @hf. .......ccoocveviviiiiiiiiciic e - - - -
3.876.066 3.548.917 327.149 48.187)

A undirritunardegi arsreiknings Klasa ehf. liggur ekki fyrir endurskodadir arsreikningar Haskodlavalla ehf. og
Nesvalla ehf. | arsreikningi Klasa ehf. hefur verid faerd azetiud hlutdeild i afkomu beggja félaga samtals 221,7 millj.
kr. til gjalda. Unnid er ad fjarhagslegri endurskipulagningu Haskélavalla ehf. og Nesvalla ehf. og peirri vinnu ekki
lokid og par meé liggja nidurstédur peirrar vinnu ekki fyrir. | ljosi pess eru eignarhlutirnir ferdir 4 azetludu eigin fé
midad vid fyrirliggjandi upplysingar. Nidurstédur fijarhagslegrar endurskipulagningar munu mégulega hafa &hrif &
bokfaert verd eignarhlutanna.

Hiutdeild i Bokfaert
2009 Nafnverd Eignarhlutur afkomu verd
Klasi Fasteignastyring ehf., Reykjavik 500 100,0% 0 158
Gardabeer Midbeer ehf., Reykjavik ................. 500 100,0% 0 500
Laugardalsbraut ehf., Reykjavik ........cccccrvrvveviirrnnnnnnn 10.054 50,0% ( 82) 9.886
Nesvellir ehf., Reykjavik .........ccccoovnivrnnninnincnennnns 190.250 50,0% ( 75.889) 230.888
Haskolavellir ehf., Reykjavik .........ccccoovvieiiiiiviinnnnn 148.583 23,9% 60.583 358.684

( 15.388) 600.116
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16. Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum, frh.:

A arinu 2009 ték Klasi ehf. patt i hlutafjaraukningu hja Nesvéllum ehf. ad fjarheed 40 millj. kr. og Haskélavolium
ehf. ad fjarhaed 54,2 millj. kr.

Samandregnar fjarhagsupplysingar vegna hlutdeildarfélaga:

Eignir Skuldir Eigio fé Afkoma
2009
Lapgdardalsbrautehtccaunnunumsuisinsissi 60.414 40.938 19.476 ( 164)
Nesvellir ehf. ................. 3.815.662 3.349.050 466.612 ( 151.778)
HASKSIaVElIr BhE. oo rmmmismmsssminimvosssssssssssisn 14.483.582  12.967.758 1.515.824 269.259
18.359.658  16.357.746 2.001.912 117.317

A arinu 2009 jok félagio eignarhlut sinn i HH@ Holding A/S ar 40% i 80% med kaupum a eignarhlutum annarra
hluthafa. HH@ Holding A/S vinnur ad byggingu hétels/skrifstofubyggingar i Kaupmannahéfn. Eignarhluturinn er
faerbur sem eign til sélu & medal skammtimakrafna.

17. Eignarhlutir i 68rum félégum
Eignarhlutir i 66rum félégum greinast pannig:

2010 2009
Eignarhlutur  Bokfaert verd Eignarhlutur  Bokfaert verd

GREF 1 ehf., Reykjavik 15,0% 152.726 15,0% 152.587
Holsgil ehf., ReyKjavik .........cccoeerivivveereccriinerensienenn,s 14,7% 147 14,7% 147
Petrina Properties, Costa Rica .........c.cccceiiiecieceinnnne 26,0% 0 26,0% 0
Holistic House @restad A/S .......cccoeieeviviiiviiiiniins 12,0% 99.400 - -
Rumenska fjarfestingafélagié ehf., Reykjavik ........... 22,5% 111 22,5% i il
252.384 152.845

i rekstrarreikningi 2010 eru gjaldfaerdar 172,5 millj. kr. vegna matsbreytinga & eignarhlutum i 68rum félogum. bad
er ad mestu vegna HH@ Holding A/S sem var flokkad sem eign til sélu | arsreikningi félagsins vegna arsins 2009.
Breytingar a bokfaerdu verdi eignarhluta i erlendu félogum vegna breytingar & islensku kronunnar er feerd sem
gengismunur i rekstrarreikningi.

Holistic House @restad A/S, eigandi |68ar i Orestad er 15% i eigu HHO Holding A/S. Pvi er virkur eignarhlutur
12% i gegnum 80% eignarhlut Klasa i HHO Holding A/S og pvi er eignarhluturinn feeréur medal eignarhluta |
66rum felogum.

Bokfeert verd i erlenda félaginu Petrina Properties hefur verid ad fullu faert nidur vegna o6vissu um virdi félagsins.

18. Eignir til solu

Eignir til s6lu greinast pannig: 2010 2009
Eignarhlutur i HH@ Holding A/S 0 329.003
Adrar eignir 43.500 43.500

43.500 372.503

Eignir til s6lu eru bokfeerdar a veentu soluverdi.
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19. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2010 2009
VIBSKIPEKIBIUR «.oiisvissivmmmiminisimiins i i e 54.014 51.742
Gjaldmidlasamningur, Sja SkyrNGU 26. ........ccccouiiriiiiniiiineiieit s anes 182.194 184.194
Krofur a tengd félog 269.273 300.651
AOTarKIONUL wocivessissnssssmssssnissmsssasssses 56.186 75.391
561.667 611.978

20. Handbaert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

21. Eigio fé

Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 870,0 millj. kr. i arslok . Eitt atkvaedi fylgir hverjum
einnar krénu hlut i félaginu.

Loégbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu prosent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri
ara og ekki er lagt i adra logbundna sj6di, i logbundinn varasjod uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins.
begar pvi marki hefur verié naé skulu framlog vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum fjéréa hluta
hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjéé til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu Gr 66rum sjodum.
pegar varasjodur nemur meiru en einum fjéréa hluta hlutafjarins er heimilt aé nota upphzed pa sem umfram er il
pess ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmaela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég geett, til annarra parfa.

bydingarmunur

A bysingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna pydingar reikningsskila erlendrar starfsemi sem
er adskiljanlegur hluti af rekstri félagsins og einnig gengismunur vegna skulda sem verja gengisaheettu félagsins
af fjarfestingunni.

Eigin bréf
Félagid a engin eigin bréf i arslok 2010 né atti i arslok 2009.
Ardur

Enginn ardur var uthlutadur eda greiddur a arinu 2010 vegna arsins 2009.
22. Hagnadur a hlut

Utreikningur grunnhagnadar og pynnts hagnadar a hlut pann 31. desember 2010 er midadur vié hiutfall tilteeks
hagnaéar til eigenda, sem nam -447,5 millj. kr. og vegins medaltals fidlda hluta pann 31. desember 2010, sem
nam 870 millj. kr., reiknad 4 eftirfarandi hatt:

Hagnadur til radstéfunar 2010 2009

T R BTSN im0 S s A A B S S G S A RS v ( 447.535) ( 339.907)
( 447.535) ( 339.907)
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22. Hagnadur a hlut, frh.:

Veginn medalfjéldi hluta 2010 2009
ULGESi® PANN 1. JANGAT .........oovvvriieeiiiivinnsncienneeens s s 870.000 836.765
LItgefi® bann 31022009 i viamimm i vsdrsrs s anisias st 0 33.235
Veginn medalfioldi hlUta | ArsIok .....coiiviioiieiiiie e sna s sesrees 870.000 836.856
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ...........cc..cceeviieniiiicsnnie e ( 0,51) ( 0,41)

23. Vaxtaberandi lan

bessi skyring veitir upplysingar um samningsbundna skilmala vaxtaberandi lana samstesedunnar.

Langtimaskuldir

TIVGOD ANTHIMBIAN < ovvivimasnseomes i i i s s s s o a2 b S B 10.657.335  10.584.662
Skammtimaskuldir

Skammtimahluti tryggdra 1angtimalana ...........cccceiiiiiiiioiieie e 59.412 140.482

Skilmalar og endurgreidsluazetiun

Langtimalanin eru tryggd med vedi i fasteignum sem nema 11.627,2 millj. kr. og hlutum sem nema 156,7 millj.kr.
ad bokfaerdu virdi.

Yfirlit um langtimaskuldir Nafn- Loka- Bokfaert Bokfaert
vextir gjalddagi verd 2010 verd 2009

Verdtryggd lan i ISK, fastir vextir .........cccvvevviiivennannn. 6,49% 2012-2038 6.068.370 4.316.004
Verdtryggd lan [ ISK, breytilegir vextir ...........cccooveenee. 0,00% 0 1.727.495
Overdtryggs 1an 1 I1SK ... 7,74% 2012-2032 1.033.844 863.973
Tryggd lan i EUR ... 2,85% 2012-2032 1.802.880 1.335.783
Tryggd lan i NOK ..o 5,01% 2012 190.907 210.296
Ui Te To[o LT T FL e 5 | ——— R 2,12% 2012-2032 1.363.101 1.358.518
Tryggd 1an F USD ...ooocviiiiiieiccie e ceree e 1,80% 2032 14.152 674.591
Tryggl 180 1 JPY vt 2,09% 2030-2032 243.493 238.484
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ..........ccooceeeiiiiinieincie 10.716.747  10.725.144
2010 2009
INGBSTA TS ATDORGAININ sus rausnmvrsmmmminanms o o e S T e TV FR RS R R ( 59.412) ( 140.482)
L Ao AU SATLAIS oo amrssivusanuesmmes sanns e mimmss sinksmieime s (s s e 10.657.335  10.584.662

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig a neestu timabil:

Afborgun 2010 0 134.089
Afborgun 2011 59.412 4.203.819
Afborgun 2012 4.277.033 146.463
Afborgun 2013 822.425 786.938
Afborgun 2014 154.109 160.312
Afborgun 2015 161.812 168.327
ST ot T e 5.241.955 5.125.195
Langtimaskuldir samtals, par meé talid nsesta ars afborgun 10.716.747  10.725.144
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23. Vaxtaberandi lan, frh.:
| lanssamningum félagsins er akveedi um ldgmarks hiutfall vikjandi fjar (eigid fé og tekjuskattsskuldbinding) sem
nemur 15%. [ arslok 2010 stenst félagié pad akvaedi.

Medal langtimaskulda félagsins eru gengistryggd lan ad fjarheed 3.614,5 milll. kr. Nylegir domar er varda
oldgmeeti gengistryggdra lana hafa skapad talsverda ovissu um skuldastodu félagsins. | framhaldi af pessum
démum hefur félagid 14tié yfirfara lanasamninga félagsins. Verdi nidurstadan su ad 6ll gengistryggd lan félagsins
verdi deemd 6logleg pé yrdu heildarahrifin um 1.000 millj. kr. laekkun & vaxtaberandi lanum og vid pad myndi
hlutfall vikjandi fjar fara Gr 20,7% i 28,1%.

24, Tekjuskattsskuldbinding

i desember 2010 sampykkti Alpingi haekkun & tekjuskattshlutfalli Gr 18% i 20% fra og med 1. januar 2011 og
kemur breytingin til framkvaemda vié alagningu &rsins 2012 vegna arsins 2011. Ahrif pessa hafa verid feerd i
reikningsskil arsins 2010 og nemur haekkun tekjuskattsskuldbindingar & félagié 65,5 milli.kr. og er haekkun
gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Reiknud tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

2010 2009
Tekjuskattsskuldbinding [ Arsbyrjun .........oovvviiiiiiiiiiii e 645.471 585.187
Haekkun & skuldbindingu vegna nytingu médurfélags a yfirfaeranlegu tapi ............... 0 8.798
Ahrif haekkunar tekjusKattSproSentu ........ooviiiieriirieeieeere s saeene s seere e 65.494 107.578
REIKAABUE BRI UBKETIID +5uvumvissusvmuses isvwesrmnsinsresss st somvbiams i i e s ss i s v ( 56.026) ( 56.092)
Tekjuskattsskuldbinding T ArslIoK .......cooveiiiiviiiiieeicciee e e enae s eba e 654.938 645.471
Tekjuskattsskuldbindingin greinist a eftirfarandi lidi i efnhagsreikningi:
Fiarfestingaeignie o mminimnmarma s e i S s 1.440.470 1.281.5639
Langhmakrofur wmariimissmimsmnsismiaisiiainninisimiiaaesmmgs | 36.160) 0
Eignarhlutir i hlutdeildarfélégum .... ( 62.374) 0
R ilu==Te=Tal=To ] G- o TSR SRRTSPPPI ( 675.874) ( 636.611)
ABIIT TIOI .o eesessseesssessessss s sss s ssssss s sss s ( 11.124) 543
Tekjuskattskuldbinding 1 ArsloK ........ccoveiiiriiieiieie et eereereens 654.938 645.471

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2011 vegna skattalegs taprekstrar & arinu 2010 og yfirfeeranlegs
skattalegs taps. Ekki kom heldur til greidslu tekjuskatts a arinu 2010 vegna arsins 2009. Yfirfeeranlegt skattalegt
tap sem ekki nytist & moti hagnadi innan 10 ara fra pvi pad myndast fellur nidur. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i
arslok er nytanlegur sem hér segir.

Tap arsins 2007, nytanlegt til arsloka 2017 1.955 1.955
Tap arsins 2008, nytanlegt til arsloka 2018 1.831.112 2.364.408
Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ..........cociiviiniiic e 1.170.361 1.170.361

Tap arsins 2010, nytanlegt til arsloka 2020 ............ccoevevvviirciiieniees e - 375.940 0
3.379.368 3.536.724

Midad vid naverandi rekstur félagsins og ad ekki komi til veruleg sala & fasteignum, er fyrirsjdanlegt ad
tekjuskattsskuldbinding félagsins komi ekki til greidslu & naestu arum.

Arsreikningur Klasa ehf. 2010 25 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

25. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vibskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

2010 2009
VIBSKIPLASKUIIE ...eeiiiiies ittt a s et a b et eanbae e e 10.401 9.401
OGIEIAIN VEXHE ...t ee et st en et eeeeee e se st ensesesnseneenesseens 57.609 52.068
SKUld VIO MOBUTElag wnmiumniamiamsiimmmmissmiiimasaa e 3.418 121.740
Adrar skammtimaskuldir «osanninninmmimsininnd mia i hidaiaiiamis 34.349 37.311
106.777 220.520

26. Ahattustjérnun og fjarmalagerningar

A grundvelli samnings um gjaldmilastyringu sem gerdur var arid 2007 vid Glitni banka hf. pa gerdi félagid
framvirka samninga a arinu 2008 til pess ad styra gjaldeyrisahzettu 4 lanasafni félagsins. Enginn samningur er
virkur um daramétin 2010 og 2011. i arsreikningi er feerd krafa & Glitnir banka hf. vegna o6uppgerds
valréttarsamnings og nemur krafan 182,2 millj. kr. en par af eru vextir & kréfuna 18,0 millj. kr. Félagid a i
vidraedum vid Glitni Banka hf. um skuldajofnun. Samkvaemt fyrirliggjandi 16gfreedidliti er skuldajéfnun heimil en
malid hefur ekki fengid formlega afgreidsiu.

Lansahaetta

Mesta mdgulega tap vegna lansaheettu

Mesta mogulega tap félagsins vegna fjareigna er bokfaert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

2010 2009
L A G T B R ORI oo s S S S B A s S s 641.217 796.347
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........occovvvviiivenisrr s 561.667 704.399
F AT D EBTE RS e uus v onsmnss s b 7B N A S S A A R R TR RO A ST AP 180.696 282.948
1.383.580 1.783.694
Nidurfeersla vidskiptakrafna & reikningskiladegi var eftirfarandi: 9.229 6.116
Félagid hefur feert til gjalda virdisryrnun vegna langtimakrafna 135,4 millj. kr.
Lausafjarahatta
Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par med taldir vextir, greinast pannig:
Bokfaert Umsamid Innan Meira
2010 verd sjodsfladi 1ars 1-2ar 2-5 ar en 5 ar
Vaxtaberandi lan ........ 10.716.747  12.576.982 626.251 4.853.129 1.510.880 5.586.721
Vidskiptaskuldir .......... 10.401 10.401 10.401
Adrar skammtimask. .. 95.376 95.376 95.376
10.822.524  12.682.759 732.028 4.853.129 1.510.880 5.586.721
Bokfart Umsamid Innan Meira
2009 verd sjodsfladi 1ars 1-2ar 2-5 ar en 5 ar
Vaxtaberandi lan ........ 10.725.144  12.880.508 756.973 2.813.424 3.109.591 6.200.520
Vidskiptaskuldir .......... 9.401 9.401 9.401
Adrar skammtimask. .. 211.120 211.120 211.120
10.945.665 13.101.029 977.494 2.813.424 3.109.591 6.200.520
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26. Ahzttustjornun og fjarmalagerningar frh.:
Vaxtaahatta

Vextir félagsins af lanum i erlendum myntum eru fljétandi. Vextir af lanum i islenskum krénum eru fastir og
fliotandi. Vaxtaberandi fjarmalagerningar félagsins i arslok voru eftirfarandi:

Fjarmalagerningar med fljotandi vexti 2010 2009
FJarskildir e i i 4.648.377 6.409.141
Naemnigreining sjodstreymis vegna fjarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting a voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi haekka (leekka) afkomu um nedangreindar fjarhaedir eftir
tekjuskatt. Pessi greining byggir & peirri forsendu aé allar adrar breytur, bar med talié gengi erlendra gjaldmidla,

haldist 6breyttar.
Afkoma
100 punkta 100 punkta
haekkun laekkun
2010
Fjarmalagerningar med breytilega VEXti ......c..ocovvvviiivicin i ( 40.783) 40.783
Naemnigreining sjodstreymis, NEO ......ccccvvviiiiiiiies e ( 40.783) 40.783
2009
Fjarmalagerningar med breytilega vexti ( 56.037) 56.037
Naemnigreining sj6astreymis, Nettd .....caumiiuaiianianiniiniimsweminasisii ( 56.037) 56.037
Gjaldmidladhzetta

Gjaldmidlaaheetta félagsins verdur til vegna kaupa & erlendum eignarhlutum og lantéku sem eru i 68rum
gjaldmidlum en kronum. Heildareignir félagsins sem eru hadar gengisahaettu namu i arslok 856,8 millj. kr.
(1.323,1 millj. kr. i arslok 2009) en heildarskuldir 3.620,3 millj. kr. (3.824,9 millj. kr. i arslok 2009). Hiuti
fiarfestingaeigna félagsins er fjarmagnadur med erlendum lanum.

Gjaldmidladhaetta

Mégulegt tap vegna gjaldmidlaghaettu
Gjaldmidlaahaetta félagsins midad vid nafnverdsfjarhaedir er eftirfarandi:

2010
Samtals EUR NOK usD CHF Adrar myntir

Eignarhlutir ................. 252.126 152.726 99.400
Langtimakrofur ........... 557.997 326.632 60.020 171.345
Vidskipta- og adrar

skammtimakrofur ...... 50.334 50.334
Vaxtaberandi

langtimaskuldir ........ (3.614.533) ( 1.802.880) ( 190.907) (14.152) (1.363.101) (243.493)
Skammtimaskuldir ...... (5.791) (3.136) { 558) (16) (1.770) (311)
Ahzetta i

efnahagsreikningi .... ( 2.759.867) ( 1.429.050) ( 38.739) 45.852 ( 1.364.871) 26.941
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26. Ahattustjérnun og fjarmalagerningar, frh.:

2009
Samtals EUR NOK usp CHF  Adrar myntir

Eignahlutir .................. 152.587 152.587
Langtimakréfur ........... 692.075 456.029 125.200 110.846
Eignir til s6lu ............... 329.002 329.002
Vidskipta- og adrar

skammtimakroéfur ...... 149.400 56.979 92.421
Vaxtaberandi

langtimaskuldir ........  (3.817.672) (1.335.783) (210.296) (674.591) (1.358.518) (238.484)
Skammtimaskuldir ...... (7.189) (2.991) ( 636) ( 763) (2.533) (266)
Ahaetta i

efnahagsreikningi .... ( 2.501.797) ( 825.766) ( 58.345) ( 550.154) ( 1.361.051) 293.519

27. Fjarfestingaskuldbindingar
 arslok 2010 hefur félagié ekki gengist i verulegar skuldbindingar vegna fiarfestingaverkefna.

28. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Hiutdeildarfélog (skyring 16), stjiornarmenn, hluthafar og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Vidskipti vid tengda adila

Hluthafar

Medal langtimakrafna er feerd krafa & hluthafa ad fjarhaed 83,1 millj. kr. og medal skammtimaskulda eru faerdar
skuldir vid hluthafa a6 fjarhaed 3,4 millj. kr. Ad auki eru faerdar medal skammtimakrafna krafa a eigendur Siglu
ehf. (mddurfélag Klasa ehf.) ad fjarhaed 250,0 millj.kr. en sému adilar hafa gengist i abyrgdir fyrir Klasa ehf. fyrir
somu fjarhaed an poknunar.

Hlutdeildarfélég
A arinu 2010 sendi félagid hlutdeildarfélogum sinum reikninga vegna skrifstofupjonustu og reksturs
fasteignaverkefna samtals ad fjarhaed 53,9 millj. kr. Ad auki hefur félagié lanad hlutdeildarfélagi sinu HH@ Holding
A/S um 84,3 millj. kr. i arslok 2010.

Stjornun samstaedu
Klasi ehf. er dotturfélag Siglu ehf. sem & 63,9% eignarhluta i félaginu.

29. Mat stjérnenda og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Félagid framkvaemir mat og beitir alyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir eigna og skulda. betta mat og alyktanir
eru stodugt endurmetnar og byggja & reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid vaentingum til atburéa i
framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vié ndverandi kringumstaedur.

Samkvamt alpjédlegum reikningsskilastadli nr. 40 sem fjallar um fjarfestingareignir er gangvirdi skilgreint sem
azetlad verd i vidskiptum milli tveggja upplystra 6tengdra adila. Vié matid & eignunum hafa stjérnendur metid il
fiar pad sjodfleedi sem félagié ma vaenta fra ndverandi leigusamningum og leigusamningum sem félagid sér fram
a ad gera ad loknum leigutima ndverandi samninga. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aaetlad
nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima nuverandi samninga og kostnad vi6
rekstur peirra. Abferfafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vidé ad meta baedi fiarhaedir og timasetningar a
framtidar sjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt markadsverd
eignanna.
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30. Kennitolur

Rekstur:

EBITBA G s s s ininmstmnmnnismsminisas 542.647 508.816
Efnahagur:

Veltufjarhlutfall: veltufjarmunir/skammtimaskuldir ..........ccccoooiiiiiiniiiiiiinicie 4,76 3,77
Eiginfjarhlutfall: eigid fé/heildarfjarmagn .. 16,0% 18,7%
Vikjandi fjarmagn: eigid fé + tekjusk. skuldb !hezidarférmagn .................................. 20,7% 23,2%
F o T T=Y o TR o | = | ORI -18,4% -10,9%
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